ASPECTOS
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INICIOS DEL PROYECTO
TECNICO (2004 — 2018)

2004

COMIENZA COMO ESTRATEGIA PARA DETERMINAR UN VALOR
ACTUALIZADO DE FORMA PERMANENTE.

CONSECUENCIA DEL OBSERVATORIO CONTINUO DEL MERCADO
INMOBILIARIO.

2014

SE PONE EN CONOCIMIENTO DE LAAEAT Y DE LAS CCAA, QUE
COMIENZAN AUTILIZARLO CON CARACTER INTERNO.

2017

NACE JURIDICAMENTE CON VOCACION DE VALOR
INFORMATIVO, OBJETIVO, NO PROTEGIDO, ACTUALIZADO CADA
ANO. (LPGE 2018)
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LEECTOS FISCALES
(LEY 11/2021)

MODIFICACION DE I.A NORMATIVA
REGULADORA DEL I'TPAJD Y DEL ISD.

MODIFICACION DEL TRLCI

Jornada Tributaria
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VALOR DE REFERENCIA

v  BASE MINIMA DE TRIBUTACION.

v SIEMPRE QUE EXISTA VALOR DE
REFERENCIA.

v DETERMINACION OBJETIVA Y
REGLADA.

v RESULTANTES DEL ANALISIS DE
PRECIOS DE COMPRAVENTAS
EFECTUADAS ANTE NOTARIO

v INDIVIDUALIZADO PARA CADA
INMUEBLE A PARTIR DE LOS DATQS
DEL CATASTRO.



EN ENERO DE 2022 SE PUBLICAN POR PRIMERAVEZ LOS VALORES DE REFERENCIA

SE DETERMINAN ANO A ANO DE FORMA OBJETIVAY REGLADA

. 4

LAS CONCLUSIONES DEL ANALISIS
SE PUBLICAN EN UN MAPA DE VALORES QUE CONTIENE
LOS MODULOS DE VALOR MEDIO PARA LOS PRODUCTOS
INMOBILIARIOS MAS REPRESENTATIVOS EN CADA ZONA O AMBITO

¥
4
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DATOS DE PARTIDA

(Informe anual del mercado inmobiliario 2023)

2.291.011 COMPRAVENTAS
INMOBILIARIAS

URBANOS

646.907 coMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES
RUSTICOS

15 coMUNIDADES AUTONOMAS

7.610 municIPIOS

6\’)’V’WWWWWWW\'}OO’&O’&ﬂ,&ﬂ@ﬂﬁQ@Q@Q

SRR )

(1 ABRIL 2021 - 31 MARZO 2022)

TODO EL TERRITORIO NACIONAL
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(EXCEPTO PAIS VASCO Y NAVARRA)




DELIMITACION DE AMBITOS TERRITORIALES HOMOGENEOS DE VALORACION

DEFINICION DE AMBITOS TERRITORIALES HOMOGENEOS EN EL MAPA DE VALOR
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DEFINICION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS REPRESENTATIVOS

MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2024.
USO RESIDENCIAL.

IS DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENEQ P I R
S Y DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO

PRODUCTO
INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO N =

: DEL ATH < il g o

8 Modulo de valor medio de la vivienda p

88 representativa: 2.210 €/m? = oleg] : RER e Bl

Tipologia constructiva: Vivienda colectiva *\ ‘“’ ,,af”’ =
8 Superficie construida en m2: 140 \/

= — Calidad constructiva de la edificacion: Media

S oooo
ooo|28
0oo

:
i

' Antiguedad de |z edificacion en anos: 50
Estado de conservacionfvida: Renovado

PRODUCTO INMOBILIARIO CUYAS CARACTERISTICAS DE SUPERFICIE Y CONSTRUCTIVAS
SON LAS PREDOMINANTES EN EL ATH
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CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE COMPRAVENTAS. MAPAS DE VALORES

PALMA usSo RESIDENCIAL
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CALENDARIO ACTUACIONES
VALORES REFERENCIA 2024

021 SEPT: CSCI Propuesta resoluciones de elementos
Conocimiento e informe previo al inicio de su tramitacion
026 SEPT: Publicacion BOE inicio tramite de audiencia previo a

la aprobacion

o027 SEPT: Publicacion SEC propuestas de resolucion

de elementos para la determinacion de los valores de referencia

o Publicacion IAMI y MAPAS DE VALOR

Walorca, 2545 b 2024



RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO,
SOBRE ELEMENTOS PRECISOS PARA LA DETERMINACION
DE LOS VALORES DE REFERENCIA
DE LOS BIENES INMUEBLES
DEL EJERCICIO 2024

Jornada T 6%‘1}?{%@,
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AMBITO DE APLIACION DE LA RESOLUCION DE ELEMENTOS

(INMUEBLES URBANOQOS)

La resolucion sera de aplicacion en todo el territorio nacional,
salvo Pais Vasco y Navarra,

para la determinacion de los valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos a efectos
catastrales,

con construccion principal de uso residencial y de almacén-estacionamiento,

ubicados en los ambitos territoriales homogeneos de valoracion de los mapas de valores del Informe
del mercado inmobiliario urbano de uso residencial y de garaje-aparcamiento de 2023, de la Direccion
General del Catastro.

No obstante lo anterior, las siguientes situaciones podran implicar, en su caso, que el valor de
referencia de un bien inmueble no exista:
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a) Cuando en el bien inmueble existan construcciones de usos industrial, oficinas, comercial, deportes, espectaculos, ocio
y hosteleria, sanidad y beneficencia, culturales y religiosas o singulares, salvo que se trate de construcciones vinculadas a
los usos residencial o de almacén-estacionamiento.

b) Cuando el bien inmueble se ubique en suelos pendientes de desarrollo urbanistico.

c) Cuando las construcciones del bien inmueble se encuentren en estado de conservacion ruinoso, o la finca a la que
pertenezca el inmueble se encuentre infraedificada a efectos catastrales.

d) Cuando se trate de bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente.

e) Cuando se trate de bienes inmuebles de uso residencial, ocupados ilegalmente, y esto impida la libre disposicion del
inmueble por parte del propietario.

f) Cuando se trate de inmuebles que, ubicados en una zona afectada gravemente por una emergencia de proteccion civil,
hayan sido dafiados fisicamente de forma directa por una catastrofe originada por causas naturales o derivadas de la accion
humana, sea esta accidental o intencionada.

g) Cuando se trate de inmuebles con precio de transmision fijado por subasta publica, notarial, judicial o
administrativa, en el periodo de efectos de esta resolucion.

h) Cuando la coherencia logico-informatica de la descripcion del inmueble en la base de datos catastral adolezca de algun
defecto que imposibilite la obtencion matematica del valor de referencia del mismo.
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CALENDARIO ACTUACIONES
VALORES REFERENCIA 2024

028 SEPT-10 OCT: Plazo de presentacion de alegaciones

02/ OCTUBRE: Publicacién resoluciones de
elementos aprobadas

o015 DICIEMBRE: Publicacion BOE Anunclo para general

conocimiento de los valores de referencia 2024
o1 ENERO: Publicacién valores de referencia

Jornada Tributaria
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DETERMINACION DE VALORES DE REFERENCIA INDIVIDUALIZADOS

LAS RESOLUCIONES QUE SE APRUEBAN ANUALMENTE RECOGEN LOS CRITERIOS DE CALCULO PARA LA
INDIVIDUALIZACION DE LOS MODULOS A LAS CARACTERISTICAS CONCRETAS DE CADA INMUEBLE

1 Referencia cataswral  3576304VK4737E0007UI IRy LI

CL CORAZON DE MARIA 43 Ex:I PLiO1 Bt
28002 MADRID [MADRID)

Localizacién

Clase Urbane
Usoprincpsl  Residencizl
Superficie construida @ 103 m?

Afio construcién 1964

Parcelz con varios inmuebles (division harizantal)

Leczlizacién €L CORAZON DE MARIA 43

MADRID {MADRID)

Superficie grafica 1.075 m?
Participacion del  1,210000 %
inmueble
Uso principal Escalera Planta Puerta  Superficie m? Tipe Reforma
VIVIENDA 1 o1 B 91
ELEMENTOS COMUNES 12

Fecha Reforma

MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2023.

USO RESIDENCIAL.

DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENEO
Y DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO

Codigo municipio: 900
Cédigo Ambito Territorial Homogéneo: 130
Nimero de inmuebles de uso residendial: 8.773

Modulo de valor medio de la vivienda
representativa: 3.670 €/m?

Tipologia constructiva: Vivienda colectiva
Superficie construida en m2: 90

Calidad constructiva de la edificacion: Media
Antigiedad de la edificacién en afos: 50
Estado de conservacion/vida: Normal

v

SE TIENEN EN CUENTA
LAS DIFERENCIAS DEL
INMUEBLE CON EL
PRODUTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVVO

SE APLICA EL FACTOR DE
MINORACION AL
MERCADO
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B CERTIFICADO MOTIVACION DEL CALCULD DEL VALOR DE REFERENCIA

Solicitante: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
Finalidad: PRUEBA
Fecha emicidn certificada: 23-10-2023

Satke Elecirosicy
el Camavar

IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

s
URBAND JETRIM VEATITE 4007 1) Residencial 3

“Ouian, Pt MLELE ) BSCALERL

CL CORAZON DE MARIA | 43 EslMal B

MADRID (MADRID)

DATOS DE VALORACION DE REFERENCIA

L
A b

UL S B L L
skl CnaTELCCE
e ) [

[ 2102022 1.700.00 §10.08

ey

2749-2023

| DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL HOMOGENED (ATH) Y DEL PRODUCTO INMOBILIARIO REPRESENTATIVO (PIR) |

samram ra Crtcremme |

Al s | me cattn P e I e ey el
oia » fre : - s gt
D 1670 Vivienda cobetiva | Media Normal 50 0 RO§

[ VALORACION DE REFERENCIA DEL BIEN INMUEBLE

[ VALORACION DEL SUELO

SUELD VALRADD POR REFERCUSION

e et [ e s

Lenind e o

e 8 - " o el e
7 [0 v Rl Vivienda 13 lﬂ.ﬂ| 140 18137320
P comrpondiaty de b oo 0k AR
a3 ACCES 953 v B8 Viviendn 1214676 2218040 140 35,4536
9 COMUN ur v B8 Viviendn 1214676 ‘ ‘ 121804 140 ‘ ‘ 4415m

TOTAL SUELO VALORADO POR REPERCUSION
TOTAL SUELO 12293157

VALORACION DE LA CONSTRUCCION

[ [ o o Y
. PR —— Tt [r— -
= @ w - |u~=<--.|n| e | w | e W] w =

L] LOL/E ol Vo1964-N- 1 M1 |n.ou| us| L0 | LA || R0, 000000 || A1T2 32

P — —

05 ACCES 953 VLI0GN. 1214676 1 01125 | 09000 0.46 | 100 140 S0 00000 543458

% COMUN 1T VeI964N. 120467 1 DII2S | 09000 | 046 | 1. 141 S0 7,20
TOTAL CONSTRUCCIGN | 4852410

VALOR DE REFERENCIA DEL INMUEBLE |
TOTAL CONSTRUCUIN i) FACTOR DE MINGILAC 0N VAL D REFERENCIA )

334.580,10 |

FECHA DE VALOR TONTAL SUELD ) TONT AL i3

i Bl ) | | L) | |

2102023 3n93Lsy 48R0




" JALORES DE REFERENCIA 2024

Ei‘}m - * Sede Electrénica del Catastro Sede electrénica del
Bienvenido a la Sede Electrdonica del Catastro Usuario pegistiado x -
| Catastro:
e ST e 1 & www.sedecatastro.gob.es
BUSCADOR DE INMUEBLES Y VISOR CARTOGRAFICO Inmuebles xpedientes otificacion

Permite el acceso a toda la informacién catastral y a la edicién de parcelario

Oresoirn, /St ¥ ' Mi CATASTRO

," l_;" el -~ / 3 TRAMITES ANTE CATASTRO A pal‘til‘ dEI 1 de enero de Cada
| i S S - ejercicio, es posible consultar los |
= valores de referencia de los

VALIDACIONES GRAFICAS L4 - | ACUERDOS, ANUNCIOS Y ED 1@: | nmue b | es.

Descarga de informacion cartografica y Informe de validacion grafica de parcela EN LA SEC

I N Y e —amaa | Por referencia catastral y fecha
, de valor.
ASISTENTE COORDINACIC VALOR DE REFERENCIA N
A |ff.;’?.'vf§.'32.‘;53Sé‘?il'ili?'é’é”.‘:ﬁ'% VALORES PUBLICADOS EN
CADA EJERCICIO.

PILOTO Sl ASISTENTE )
PROYECTO A_FINCA COMUNICACION
CATASTRO CIUDADANO

Consiste en la incorporacién de
Representacion Grafica Catastral
(R.G.C) a una finca inscrita

Esta herramienta le ayudara a canalizar bienes iInmuebles urbanos y rusticos

la comunicacién con el Catastro segin
Ll sus necesidades.

CONSULTAS  CERTIFICACIONES  CERT. IVIOTIVACION

~ Jornada Tributaria W A TOTAL 2023 10.736.142 6.055.500 399.480
Mallorca. 25 de Abril 2024 ' s =) ' .


http://www.sedecatastro.gob.es/

QUE PUEDO HACER SI NO ESTOY DE ACUERDO CON EL VALOR
DE REFERENCIA DE UN INMUEBLE? |

La impugnacion del valor de referencia solo puede producirse cuando tenga efecto fiscal, y
sea base imponible del ITPy AJD o del ISD.

En el caso de que con ocasion de la adquisicion de un inmueble, el valor de referencia opere
como base imponible en estos impuestos, el adquirente puede, ante la Administracion
tributaria gestora de estos impuestos, solicitar la rectificacion de su autoliquidacion o
recurrir la liguidacion, impugnando el valor de referencia.
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QUE PUEDO HACER SI NO ESTOY DE ACUERDO CON EL VALOR
DE REFERENCIA DE UN INMUEBLE? |

En estos casos, la normativa preve que la Administracion tributaria solicite un informe a la
Direccion General del Catastro, en el que ratifique o corrija el valor de referencia que
haya servido como base imponible, a la vista de las pruebas aportadas por los ciudadanos.

De las mas de 2,2 millones de inmuebles transmitidos en 2023 (alrededor del 80% con
valor de referencia) el numero de informes sobre el valor de referencia, derivados de
Impugnacion de dichos valores, suponen menos del 0,5%.
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¢QUE PUEDO HACER SI NO ESTOY DE ACUERDO CON EL VALOR
DE REFERENCIA DE UN INMUEBLE?

Ello no obsta para que, en cualquier momento, el titular catastral presente declaraciones o
Inste, ante la Direccion General del Catastro, los procedimientos catastrales previstos en
la norma — con la consecuente modificacion del valor de referencia.

@BEC

TENTE COMUNICACION r
CATASTRO CIUDADAND

r

TENGO QUE APORTAR UN ESCRITO EXPLICATIVO DE LAS RAZONES QUE JUSTIFICAN, EN M1 OPINION, EL CAMBIO DE VALOR C E N QU E P U E DO AYU DA RTE ',)

LA DOCUMENTACION DEBO APORTARLA A TRAVES DE LA SEDE ELECTRONICA DEL CATASTRO (SEC)

QUIERO INFORMACION SOBRE DATOS OBRANTES EN EL CATASTRO
Sl ES USTED SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS O DEL

IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, Y QUIERE IMPUGNAR EL VALOR DE REFERENCIA, DEBE HACERLO ANTE LA QUIERO INFORMACION SOBRE UN EXPEDIENTE CATASTRAL
ADMINISTRACION TRIBUTARIA QUE GESTIONE ESTOS IMPUESTOS, CUANDO SE RECURRA LA LIQUIDACION QUE EN SU CASO REALICE
LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA O CON OCASION DE LA SOLICITUD DE RECTIFICACION DE LA AUTOLIQUIDACION [ARTi'CLILO 10.4 QUIERO OTRA INFORMACION (INFORMACION GENERAL) SOBRE EL CATASTRO
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS,
APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, DE 24 DE SEPTIEMBRE Y ARTICULO 9.5 DE LA LEY 29/1987, DE 18 DE QUIERO CONTESTAR A UNA CARTA QUE ME HA REMITIDO EL CATASTRO
DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES).
QUIERQ QUE SE CAMBIE LA INFORMACION SOBRE UN INMUEBLE QUE APARECE EN EL CATASTRO

@ QUIERO QUE SE CAMBIE EL VALOR DE REFERENCIA DE MI INMUEBLE
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ANTICIPACION ;
EN LA ACTUALIZACION DE LA
' DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO HA SUSCRITO CONVENIOS DE
COLABORACION CON TODAS LAS COMUNIDADES AUTONOMAS DE
REGIMEN COMUN, PARA AGILIZAR LOS TRAMITES Y COORDINAR LA
GESTION CATASTRAL Y LA GESTION TRIBUTARIA.

SE HAN SUSCRITO TAMBIEN CONVENIOS DE COLABORACION CON
COLEGIOS OFICIALES Y COLECTIVOS DE PROFESIONALES PARA LA
ANTICIPACION EN EL MANTENIMIENTO DE LOS DATOS DESCRIPTIVOS
DE LOS INMUEBLES.

Convenio con la Federacion Espanola de Asociaciones

Profesionales de Técnicos Tributarios y Asesores Fiscales (FETTAF)
(6 DE MAYO DE 2022)

Convenio con la Asociacion Espafnola de Asesores Fiscales
(AEDAF)(23 DE FEBRERO DE 2023)



https://www.catastro.hacienda.gob.es/documentos/convenios/220506%20CENSURADO%20FIRMADO%20convenio%20FETTAF.PDF
https://www.catastro.hacienda.gob.es/documentos/convenios/230223%20para%20portal%20convenio%20AEDAF.pdf

MUCHAS GRACIAS
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